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Markt Falkenstein, 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Spielothek BirnerstraBe 1" in Falkenstein

|. Rechtsverbindlicher Bebauungsplan (Fassung vom 14.06.2010)
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Markt Falkenstein, 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Spielothek BirnerstraBe 1" in Falkenstein

Il. Anderungen und Erganzungen

Der mit Bekanntmachung vom 02.07.2010 in Kraft gesetzte Bebauungsplan "Spielothek BirnerstraBBe 1" des
Marktes Falkenstein im Landkreis Cham wird durch nachfolgende Erg&dnzungen und Anderungen inhaltlich
aktualisiert.

Fur den raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Spielo-
thek BirnerstraBe 1" in Falkenstein gilt weiterhin der Lageplan des Bebauungsplanes "Spielothek Birner-
straBe 1" in der Fassung vom 14.06.2010.

zu A. Planliche Festsetzungen

Punkt 1 — 7 = bleiben unverandert in Kraft

zu B. Planliche Hinweise

- bleiben unverédndert in Kraft

zu C. Textliche Festsetzungen (nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO)

zu Punkt 1. Art und MaRB der baulichen Nutzung
Punkt 1.1 — 1.3 = bleiben unverandert in Kraft

Punkt 1.4 Nutzung:

Spielothek mit einer Nutzungseinheit > 145 m2 und mit maximal 12 Spielgeraten;

Nutzung fur Dienstleistungseinrichtungen (Frisér, Buro- bzw. Lagerflachen) sowie Verkaufsflachen fir
Warensortimente (Food- und Non-Food-Artikel der Produktgruppe | wie z.B. Drogerieartikel, Tiernahrung
oder Reinigungsprodukte oder Non-Food-Artikel der Produktgruppe Il wie z.B. Ge- und Verbrauchsguter
(Bekleidung, Handwerksartikel und sonstige Konsumguter).

zu Punkt 2 Garagen, Carports, Stellplatze, Grundstiickszufahrten
Punkt 2.1 — 2.2 - bleiben unverandert in Kraft

zu Punkt 3 Grinordnung, Gelandemodellierung
Punkt 3.1 — 3.3 = bleiben unverandert in Kraft

zu Punkt 4 Bauliche Gestaltung nach Art. 81 BayBO
zu Punkt 4.1 Dacher
Punkt 4.1.1 — 4.1.5 > bleiben unverandert in Kraft

zu Punkt 4.2 Baukérper und AuBenwande
Punkt 4.2.1 — 4.2.3 = bleiben unverandert in Kraft

zu Punkt 4.3 Abstandsflachen
- bleibt unverandert in Kraft

zu Punkt 4.4 Bauweise
- bleibt unverandert in Kraft
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Markt Falkenstein, 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Spielothek BirnerstraBe 1" in Falkenstein

zu Punkt 4.5 AuBenwerbung
- bleibt unverandert in Kraft

zu Punkt 4.6 Einfriedung
-> bleibt unveréndert in Kraft

zu Punkt 4.7 AuBenbeleuchtung
- bleibt unverandert in Kraft

zu Punkt 4.8 LarmschutzmaBnahmen
- bleibt unverandert in Kraft

zu D. Textliche Hinweise

zu Punkt 1 — 10 = bleiben unverédndert in Kraft
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Markt Falkenstein, 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Spielothek BirnerstraBe 1" in Falkenstein

lll. Beqgriindung

Begriindung fiir die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Spielothek BirnerstraBe 1" in
Falkenstein:

Als Art der Nutzung ist das Gebiet im vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt.
Als Nutzung sind Spielhallen und Dienstleistungseinrichtungen (Frisor, Biro- bzw. Lagerflachen) zulassig.

Durch die Anderung der Rechtslage sind Spielhallen in Gruppen nicht mehr zul&ssig, so dass die weiteren
Flachen nicht mehr als/fiir Spielhallen genutzt werden kénnen. Eine Vermietung als Dienstleistungs-, Biro-
oder Lagerflache blieb in den letzten Jahren erfolglos.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes durch Nutzungserweiterung mit Discounter im Non-Food-Sorti-

ment bzw. als allgemeine Verkaufsflache kann weiterer Leerstand vermieden werden. Interessenten fur die-
sen Standort gibt es bereits. Auch fir den Markt Falkenstein wére dies ein Zugewinn, da hierdurch der Ein-
zelhandel reaktiviert und die Kaufkraft gestarkt werden kann.
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Markt Falkenstein, 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Spielothek BirnerstraBe 1" in Falkenstein

V. Praambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 8, 2 Abs. 1, 9, 10 Abs. 1 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 03.11.2017, zuletzt geandert durch Art. 11 des Gesetzes vom 08.10.2022, in Verbindung mit
Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998, zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022, sowie Art. 81 und Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt geandert durch
§ 2 des Gesetzes vom 23.12.2022 erlédsst der Markt Falkenstein folgende

Satzung:
§1
Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Spielothek BirnerstraBe 1" in
Falkenstein in der Fassung vom ist beschlossen.
§2

Fir den raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Spielothek BirnerstraBe 1" gilt
weiterhin der Lageplan des Bebauungsplanes "Spielothek BirnerstraBe 1" in der Fassung vom 14.06.2010.

§3

Die Anderung des Bebauungsplanes durch Deckblatt Nr. 1 tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung geméan
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Falkenstein,den .........cccoeviiiiinnnn.
Markt Falkenstein
(Siegel)

Fries (1. Blrgermeisterin)
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Markt Falkenstein, 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Spielothek BirnerstraBe 1" in Falkenstein

V. Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss )

Der Marktgemeinderat Falkenstein hat in der Sitzung vom 15.12.2022 die Anderung Bebauungsplanes durch
Deckblatt Nr. 1 beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am ortsliblich bekannt ge-
macht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Friihzeitige Blrgerbeteiligung )

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Anderungsentwurf des Bebau-
ungsplanes in der Fassung vom hat in der Zeit vom bis

stattgefunden.

3. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB flir den Anderungsentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom hat in der Zeit
vom bis stattgefunden.

4. Billigungsbeschluss }
Der Marktgemeinderat hat am den Anderungsentwurf des Bebauungsplanes mit Begriin-
dung in der Fassung vom gebilligt und die éffentliche Auslegung beschlossen.

5. Offentliche Auslegung / Beteiligung der Trager dffentlicher Belange

Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit Begriindung in der Fassung vom wurde ge-
man § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt.
Die 6ffentliche Auslegung wurde am ortsublich bekannt gemacht.

Zum Entwurf der Bebauungsplanénderung wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom bis zum beteiligt.

6. Satzungsbeschluss )
Der Marktgemeinderat Falkenstein hat in der Sitzung vom die 1. Anderung des Bebauungs-
planes gemai § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.

Falkenstein,den ..........cccooooeiiiiiinil.
Markt Falkenstein

(Siegel)

Fries (1. Blrgermeisterin)
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Markt Falkenstein, 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Spielothek BirnerstraBe 1" in Falkenstein

7. Ausfertigung
Die Bebauungsplanéanderung in der Fassung vom wurde am ausgefertigt.

Falkenstein,den ..........ccccooooiiiiiinil.
Markt Falkenstein

(Siegel)

Fries (1. Blrgermeisterin)

8. Bekanntmachung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am geman § 10 Abs. 3 BauGB ortsUblich
bekannt gemacht.

Die Bebauungsplanénderung mit Begriindung wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden im Rat-
haus in Falkenstein zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplanes in Kraft.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden.

Falkenstein,den ...........cccocoiiiiinil.
Markt Falkenstein

(Siegel)

Fries (1. Blrgermeisterin)
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