Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
3. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet ,,Am Bahnhof“ in Falkenstein
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

a) Bekanntgabe des Anderungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)
b) Durchfiihrung der frithzeitigen 6ffentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Der Marktgemeinderat Falkenstein hat am 01.12.2020 beschlossen, den Bebauungsplan fiir
das Gebiet ,,Am Bahnhof* in Falkenstein mit Deckblatt Nr. 3 im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB zu andern.

Das Planungsgebiet wird wie folgt umgrenzt:
im Norden bzw. Bebauung Bahnhofstralle 16 (FI.Nr. 463/47 Restfléche), Busbahnhof

Nord-Osten: FI.Nr. 96/3 Restfl. und 96/8 Restfl., Bahnhofstrae und Straubinger
Stralle (Staatsstrafle 2148) FI.Nr. 93/1 und 456;
im Osten: Bebauung an der Straubinger Strafle FI.Nr. 281 und FI.Nr. 281/5, Be-

bauung Bavariastra®e 1 (FI.Nr. 280/1), BavariastraRe FI.Nr. 463/20
Restfl., Bebauung Bavariastrafe 6 (FI.Nr. 460);

im Sid-Osten: Bebauung am Kaiserweg FI.Nr. 461/3, 461, 461/5, 461/4 und 421/1;

im Siid-Westen: FI.Nr. 425, 463/45 und FI.Nr. 463/48 Restflache;

im Nord-Westen: = Bebauung Bahnhofstra3e 14a und 14 (FI.Nr. 463/51 und 463/46),
Bahnhofsplatz FI.Nr. 463/48 Restflache, Bahnhofstrale (Staats-
stralle 2148) FI.Nr. 93/1 der Gemarkung Falkenstein

und umfasst folgende Grundstlicke:
FI.Nrn. 87, 96/3 Tfl., 96/8 Tfl., 460/1, 463/20 Tfl., 463/47 Tfl. und 463/48 Teilflichen der
Gemarkung Falkenstein.

Der Anderungsbereich ist aus dem nachstehend abgedruckten Planausschnitt ersichtlich.
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Der Anderungsbereich soll von einem “Sondergebiet Ladengebiete® in ein ,Mischgebiet* um-
gewandelt werden.

Beim Bebauungsplan ,Am Bahnhof* handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung. Bei der vorliegenden Anderung mit den notwendigen Anpassungen mehrerer
Punkte der textlichen Festsetzungen handelt es sich um eine gewisse Nachverdichtung bzw.
um sonstige Maltnahmen der Innenentwicklung.

Die Anderung des Bebauungsplanes kann im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefthrt werden, zumal gemaf § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB insbesondere auch die
zuldssige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung des Ande-
rungsgebietes mit ca. 10.500 gm weniger als 20.000 gm betragt.

Die Bebauungsplan-Anderung wird gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ent-
sprechend den Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
BauGB durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan wird ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
geéandert; von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB wird abgesehen (§ 13 Abs. 3 BauGB).

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst (§ 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB).

Ein Anderungsentwurf des Bebauungsplanes wurde vom Planungsbiiro mks Architekten-In-
genieure GmbH, Mihlenweg 8, 94347 Ascha ausgearbeitet.

Der Bebauungsplan-Anderungsentwurf mit der Begriindung liegt im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom

11. Januar 2021 bis 25. Januar 2021

wéhrend der allgemeinen Dienststunden im Rathaus in Falkenstein, Marktplatz 1, Zimmer 11
offentlich aus und kann dort von jedermann eingesehen werden.

Dabei werden die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung aufgezeigt und die allgemei-
nen Ziele und Zwecke der Planung éffentlich dargelegt. Gleichzeitig ist Gelegenheit zur Au-
Rerung und Erérterung gegeben.

Innerhalb dieser Auslegungsfrist kénnen zur Planung Stellungnahmen vorgebracht werden.

Aufgrund der derzeitigen Corona-Pandemie ist das Rathaus in Falkenstein fiir den all-
gemeinen Besucherverkehr geschlossen. Eine Einsichtnahme in die Planunterlagen
wird jedoch ermoglicht. Hierzu konnen telefonisch Termine vereinbart werden (Tel.
09462/9422-50).

Die Planunterlagen kénnen ab Beginn der Auslegung auch im Internet unter folgender
Adresse eingesehen werden:




https://www.landkreis-cham.de/service-beratung/geoinformationen/geoservices/
auslegqungen/markt-falkenstein/

oder

auf der Homepage des Marktes Falkenstein unter:

https://marki-falkenstein.eu auf der Startseite.

Falkenstein, 05.01.2021

Markt Falkenstein

Bekanntmachungsnachweis

Ortsiiblich bekannt gemacht durch:

1. Anschlag an den Amtstafeln
ausgehangt am: 05.01.2021
abgenommen am:

/ 2. Veroffentlichung durch Presse und Internet
- Falkenstein,
Fries LA,

1. Blirgermeisterin

Allgemeinde Dienststunden im Rathaus in Falkenstein:
Mo-Fr 8.00 - 12.00 Uhr, Mo/Di 14.00 - 16.00 Uhr, Do 14.00 - 18.00 Uhr




