Markt Falkenstein
Landkreis Cham

23. f\nderung des Flachennutzungsplanes zur Ausweisung
eines ,,Sondergebietes Einzelhandel*“ im Bereich der
Dr.-Josef-Kiener-StraRe in Falkenstein

Auslegung der wesentlichen Umweltbezogenen Stellungnahmen

Im Verfahren der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung und der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sind die nachfolgenden wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen
eingegangen:

Falkenstein, 15.04.2021
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Name der

Stellungnahme

Behorde
Landratsamt Die Marktgemeinde Falkenstein plant die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich Dr.-Josef-Kiener-Strafe zur Aus-
Cham, SG Im- weisung eines ,Sondergebietes Einzelhandel“ (SO-E).

missionsschutz
vom 15.10.2020

Das Sondergebiet soll fiir den Neubau eines Lebensmittelmarktes ausgewiesen werden. Dieser Standort dient als Ersatz fiir den
bisher geplanten Standort beim Bauhof an der Rodinger Strafe.

Fir die Standortverlagerung ist die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen sowie eine Grabenumlegung notwendig. Der
naturschutzrechtliche Ausgleich kann am Ort des Eingriffes erbracht werden.

Ziel der Bauleitplanung ist die langfristige planungsrechtliche Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung auf den
Anderungsflichen.

Bei der vorliegenden Anderung handelt es sich um eine Standortverlagerung des bisherigen Lebensmittelmarktes um ca. 60 m
nach Nordwesten.

Am neuen Standort sind Emissionen durch Anliefer- und Kundenverkehr zu erwarten. Im Umfeld befinden sich jedoch schutzbe-
dirftige Wohnnutzungen (Mischgebiet).

Hierfur wurde wéhrend des Verfahrens eine schalltechnische Untersuchung zum im Parallelverfahren aufzustellenden vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan durchgefiihrt. Dabei wurden die Bereiche Gewerbeldrm, Sportanlagenlarm und Landwirtschaft in die
schalltechnische Untersuchung miteinbezogen.

AuBerdem wurde der Verkehrslarm mitber{icksichtigt.

Dabei wurde festgestellt, dass durch das geplante Sondergebiet keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen daher keine Einwénde gegen die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes im Be-
reich Dr.-Josef-Kiener-Strae zur Ausweisung eines ,Sondergebietes Einzelhandel* (SO-E) durch die Marktgemeinde Falkenstein.

Landratsamt
Cham, SG
Wasserrecht
vom 15.10.2020

Rechts- / Fachbereich: Gewasserausbau

Durch den Geltungsbereich verlduft ein Gewésser lll. Ordnung, welches umverlegt werden muss, bevor eine Bebauung stattfinden
kann. Die geplante Umverlegung stellt einen planfeststellungs- bzw. plangenehmigungspflichtigen Gewasserausbau dar. Hierzu
haben bereits umfangreiche Beratungen unter Einbeziehung der Fachstellen stattgefunden. Die nétige wasserrechtliche Zulas-
sung wird laut Begriindung (Seite 13) ,friihzeitig* beantragt. Bislang liegt noch kein Antrag vor.

Aus redaktioneller Sicht sollten die Ausfiihrungen zu der 0. g. Gewésserverlegung in der Begriindung nicht dem Gliederungs-
punkt ,Grundwasser” zugeordnet” werden (Seite 13). Unter Nr. 9.4.4 (Umweltbericht) sollte die Gewasserverlegung mit ange-
sprochen werden.

Rechts- / Fachbereich: Niederschlagswasserbeseitigung
Auf die Stellungnahme zur Aufstellung eines BBP mit der Bezeichnung ,Sondergebiet Einzelhandel“ im Bereich ,Dr.-Josef-Kie-
ner-Stralle* (Az. BauR-6102.1-2010-2020-BP B.Nr. 07.01.15) wird verwiesen.
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Rechts- / Fachbereich: Grundwasser/ Wild abflieBendes Wasser

Grundwasser

Baugrunduntersuchungen wurden noch nicht durchgefiihrt. Auf Seite 13 der Begriindung, Umweltbericht, ist jedoch dargelegt,
dass mit geringen Grundwasserabsténden zu rechnen ist.

Auf der Seite 25 in der Begriindung, Umweltbericht, ist unter Nr. 9.4.4 ,Schutzgut Wasser* ausgefiihrt, dass beim Rammen oder
Bohren von Fundamenten direkte Verbindungen zum Grundwasser nicht auszuschlieRen sind. Geringfiigige und zeitlich be-
schrankte Auswirkungen konnten sich durch Baumafnahmen ergeben.

Wild abflieRendes Wasser

Unter Nr. 9.4.4 ,Schutzgut Wasser” a. a. O. ist dargelegt, dass eine Verénderung des Wasserabflusses und der Wasserabfluss-
spitzen aus dem Gebiet zu erwarten ist.

Es wird gebeten, folgende Hinweise in die Begriindung bzw. in den Bebauungsplan aufzunehmen:

1. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Errichtung von Kellergeschossen, Tiefgaragen und Fundamenten wasserrechtlich
erlaubnispflichtige Benutzungen des Grundwassers vorliegen kénnen (z. B. Bauwasserhaltung, Umleiten durch Einbrin-
gen des Baukorpers). Hierfir ist grundsatzlich jeweils vorher eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

2. Baugrunduntersuchungen sind wasserrechtlich anzeigepflichtig. Die Anzeige ist 1 Monat vorher beim Landratsamt
einzureichen.

3. Der natiirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf nicht zum Nachteil eines héher lie-
genden Grundstiicks behindert und nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise
veréndert werden (§ 37 Wasserhaushaltsgesetz - WHG -).

Wasserwirt-
schaftsamt
Regensburg
vom 19.10.2020

Niederschlagswasser

Das geplante Sondergebiet soll im Trennsystem entwéssert werden. Anfallendes Schmutzwasser wird in den bestehenden Misch-
wasserkanal in der St 2148 eingeleitet. Anfallendes Niederschlagswasser soll iiber eine Riickhaltevorrichtung gedrosselt an den
~Wiesengraben® abgegeben werden. Die Riickhalteeinrichtung befindet sich laut Begriindung auf dem eigenen Baugrundstiick. Die
Untergrundverhéltnisse sind nicht bekannt. Aufgrund der Gewéssernédhe wird von Oberflachennahen Grundwasserstinden ausge-
gangen.

Grundsatzlich ist nach § 55 WHG vorrangig die Méglichkeit der Versickerung des Niederschlagswassers zu priifen. Die Untergrund-
verhaltnisse sind im Vorfeld weiterer Planungsschritte durch geeignete MaRnahmen (Baugrunduntersuchung, Sickerversuche, Er-
mittlung der Grundwassersténde) zu kléren. Sind, wie in der Begriindung vermutet, die Voraussetzungen zur Versickerung des
Niederschlagswassers nicht gegeben (ungtinstige Boden- oder Grundwasserverhiltnisse), ist die Moglichkeit des Einleitens tiber
eine Regenriickhaltung in ein Gewasser zu untersuchen.

Wird die Entwésserung (ber eine Riickhalteeinrichtung weiterverfolgt, empfehlen wir den notwendigen Flachenbedarf zu ermitteln
und bereits im Bebauungsplan zu beriicksichtigen. Im Entwurf des Bebauungsplans ist keine explizite Ausweisung von erforderli-
chen Flachen fir eine Rickhaltevorrichtung erkennbar.
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Gewasserverlegung

Der auf dem Planungsgebiet verlaufende offene Graben soll durch eine Verlegung siidlich des Gebsudes entlanggefiihrt werden.
Die Malnahme stellt einen Gewésserausbau dar, der beim Landratsamt Cham zu genehmigen ist. Die wasserwirtschaftlichen An-
forderungen an die Gewésserverlegung wurden lhnen bereits durch das Landratsamt mit E-Mail vom 10.03.2020 mitgeteilt. Auf
dieses Schreiben wird verwiesen.

Bei Beachtung der o0.g. Punkte besteht mit dem Vorhaben aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis.

Privat-
person

Stellungnahme

Schreiben vom
15.10.2020

Offene Punkte zum geplanten Bauvorhaben:

1. Durch die Bautétigkeit kdnnten Schéden an meinen Gebzuden oder abrutschen des Hanges entstehen. Wie kann sowas
geregelt werden. Die vorgeschlagene Gutachterregelung seitens Dankerl Bau sollte schriftlich rechtssicher und dauerhaft
geregelt werden.

2. An der Grundstiicksgrenze zum geplanten Vorhaben stehen auf meinem Grund gréRere Biume die bisher nicht gepflegt
wurden. Falls Bdume auf das neue Gebaude oder Nachbargrundsttick fallen, méchte ich dafiir keinerlei Haftung und Auf-
raumarbeiten tUbernehmen. Wie kann so etwas dauerhaft geregelt werden? Wiinschenswert ist natiirlich, dass die Baume
stehen bleiben wegen Larm und Sichtschutz.

3. Beziglich Larmbelastung wurde gutachterlich dargelegt, dass alles kein Problem ist. Insbesondere die Nachtanliefe-
rung und die Stapleranlieferungen stellen jedoch meiner Meinung nach eine unzumutbare Belastung fiir die Anwohner
dar. Hier sollte eine anwohnergerechte Regelung getroffen werden. Keine Nachtanlieferung sollte das Ziel sein, da ja
tagsiiber schon eine deutliche Zunahme der Larmbeléstigung zu erwarten ist.

4. Thema Bachlauf Verénderung. Durch die geplanten AuffiillmaBnahmen entstiinde nahe des Grenzverlaufes ein mehrere Meter
tiefer Graben, der an der Nordgrenze durch die Umlegung mit mehr Wasser durchlaufen wird. Im Laufe der Zeit wird sich in
dem tiefen Graben Laub, Aste usw. sammeln und teilweise Aufstauung des Wassers nicht zu verhindern sein. Um die negati-
ven Auswirkungen zu vermeiden, wiirde ich mir eine komplette Verrohrung wiinschen.

Schreiben vom
12.10.2020

Zu dem im Sinne der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB verdffentlichen Vorentwurf wird mit der Bitte um

Beachtung wie folgt Stellung genommen:

1. Die geplante Verlegung des Griesbaches soll einerseits im Bereich {iberbaubarer Flachen unterirdisch verrohrt und andererseits
als umweltschiitzende AusgleichsmafRinahme durch entsprechende Ufergestaltung und -bepflanzung gestaltet werden. Ein Wi-
derspruch oder planerisch folgerichtig?

Die Einwirkung auf das bestehende Gewasser ist von nicht nur untergeordneter Bedeutung. Es kann zu Oberflachenwasserab-
flu und Erdabschwemmungen einschlieRlich siidlich benachbarter Hangrundstiicke (inklusive dem geschiitzten Biotop)
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kommen.
Durch welche Mafinahmen auflerhalb der Bauwerksohle sollen Risiken und Nachteile fur mich als benachbarter Grundstiicksei-

gentumer verhindert werden?
. Sind Stutzwande mit einer Ho6he von max. 3,00 m als Trockensteinwande oder andere MaRnahmen an der siidlichen Grenze zu

den Nachbargrundstiicken vorgesehen?
. Einfriedungen mittels Zauns von max. 1,50 m Héhe an der stdlichen Grenze wiirden den Zugang zum Edeka Geliénde an ande-

rer Stelle als von der Dr.-Josef-Kiener-Stralie verhindern und den Bachlauf als umweltgeschiitzte AusgleichsmaRnahme absi-

chern.
. Es bestehen Bedenken und Vorbehalte, wenn und infolge Ramm- und Erdarbeiten Gebaudeschaden an unserem Haus auftre-

ten.
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